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Ilgi : a) 06/08/2012 tarih ve 2012/12 (1734) sayil1 genelge.
b) T.C. Merkez Bankasi'nin Sermaye Hareketleri Genelgesi.
c) Sermaye Hareketleri Genelgesinin 13 iincii Maddesi Kapsaminda Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasima Yapilacak Déviz Satisina iliskin Uygulama Talimat.
¢) Tiirk Vatandasligi Kanununun Uygulanmasina Iliskin Y&netmelik Kapsaminda Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasina Yapilacak Déviz Satisina Iliskin Uygulama Talimati.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin iilkemizde taginmaz mal tasarruflarina iliskin talepleri ilgi (a)
say1li genelgede belirtildigi sekilde sonuglandirilmaktadir.

Bu kez 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar ile 28/2/2008 tarihli ve 26801 sayil1 Resmi Gazete'de
yaymmlanan Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig (Teblig No:
2008-32/34)'in 16 nct maddesine dayanilarak T.C. Merkez Bankasinca hazirlanan ilgi (b) Sermaye
Hareketleri Genelgesi'nin "Gayrimenkul kiymetler" baslikli 13 {incli maddesi;
"(1) Yurt disinda yerlesik kisilerin, Tiirkiye'de satin aldiklart veya sahip olduklar: gayrimenkul ve
gayrimenkule baglh ayni haklarin gelirleri ve satis bedellerinin vergi ve benzeri yiikiimliiliikler
diistildiikten sonra kalan net tutarinin bankalar tarafindan yurt disina transfer edilmesi serbesttir.
(2) Tiirkive Cumhuriyeti ile vatandashk bagt bulunmayan kisilerin Tiirkiye'de satin aldiklart
gayrimenkullerin ddeme yiikiimliiliikleri doviz cinsinden yerine getirilir. Bu doviz tapu iglemleri
oncesinde gerekgesi de belirtilerek bir bankaya ve bankaca da Merkez Bankasina satilir. Odeme
ilgililere Tiirk lirasi olarak yapilir. Bu fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Merkez Bankasinca
belirlenir.
(3) Ilgililer tapu islemleri basvurusunda satis bedeli olan dovizin bir bankaya satildigini tevsik eden
doviz alum belgesini tapu idaresine sunmakla yiikiimliidiir. Ilgililer tarafindan doviz alim belgesinde
kayith Tiirk liras: tutar satis bedeli olarak tapu idaresine beyan edilir.
(4) Ikinci fikra kapsaminda bankalara doviz satisinin yalnmizea ilgili gayrimenkuliin alicisi, saticisi,
bunlarin vekilleri ya da temsilcileri tarafindan yapiimast miimkiindiir.
(5) Ikinci fikra kapsaminda yapilacak doviz satislarina iliskin bankalarca diizenlenecek doviz alim
belgelerinin agiklama kismina asgari olarak adina doviz bozdurulan kiginin adi soyadi, pasaport
numarasi ya da Yabanci Kimlik Numarasi, alis1 yapilan dévizin ABD dolart karsiligt ve bu iglemin bu
madde kapsaminda ger¢eklestirildigini belirten bir ifadenin eklenmesi zorunludur"
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Hiikiimleri getirilmis ve yine Tiirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararin 20 nci
maddesinin birinci fikrasina istinaden hazirlanan 2/5/2018 tarihli Sermaye Hareketleri Genelgesi'nin 13
iincli maddesinin ikinci fikrasina dayanilarak diizenlenen ilgi (c¢) "Sermaye Hareketleri Genelgesi'nin 13
iincii Maddesi Kapsaminda Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasina Yapilacak Doviz Satisina Iliskin
Uygulama Talimat1"nin "Isleme iliskin esaslar" baslikli 4iincii maddesinde;
"(1) Bu Uygulama Talimati kapsaminda gerceklestirilecek islemler, Merkez Bankasinca alim satima
konu olan doviz cinsleriyle simirlidir.
(2) Bankalarca Merkez Bankasina satisi yapilacak déviz cinsleri ABD dolari, Euro ve Ingiliz sterlinidir.
Diger doviz cinsleri iizerinden yapilan igslemlerde soz konusu doviz tutarlart banka tarafindan Merkez
Bankasinca islem giiniinden bir giin once saat 15:30'da belirlenen gosterge niteligindeki ¢apraz doviz
kurlart iizerinden ABD dolari, Euro veya Ingiliz sterlinine doniistiiriilerek Merkez Bankasina satilir.
(3) Bankalara doviz satist yalnizca ilgili gayrimenkuliin alicisi, saticist veya bunlarin vekilleri ya da
temsilcileri tarafindan yapilabilir.
(4) Bankalara yapilacak doviz satislarina iliskin bankalarca diizenlenecek doviz alim belgelerinin
aciklama kismina asgari olarak adina doviz bozdurulan yabanct uyruklu kisinin adr soyadi, pasaport
numarasi ya da Yabanci Kimlik Numarasi, alisi yapilan dovizin ABD dolar: karsiligi ve bu islemin
Sermaye Hareketleri Genelgesinin 13 iincii maddesi kapsaminda gerceklestirildigini belirten bir
ifadenin eklenmesi zorunludur.
(5) Bu Uygulama Talimati kapsaminda bankalarca diizenlenecek doviz alim belgelerinde belirtilecek
dovizin ABD dolar karsiliginin hesaplanmasinda, isleme konu déviz kuru ile ayni anda agiklanan ABD
dolari kuru esas alimir.”

Denilmekte olup, buna gore;

Yabanci gercek kisilerin satin alma yoluyla tasinmaz edinimlerinde edinimden Once satis
bedelinin, tasinmazin alicisi, saticisi, bunlarin vekilleri ya da temsilcileri tarafindan USD ya da karsiligi
doviz tutar1 cinsinden Merkez Bankasina satilmak iizere bir bankaya satilmasi ve banka tarafindan

diizenlenecek "Doviz Alim Belgesi'nin satis islemi Oncesinde Tapu Miidiirliigiine sunulmasi
gerekmektedir.

"Déviz Alim Belgesi'nde; asgari olarak, adina doviz bozdurulan kisinin adi soyadi, pasaport
numarast ya da yabanci kimlik numarasi, alig1 yapilan dévizin ABD Dolar1 karsilig: (TL karsilig1 her
durumda yer alir.) ve bu islemin "Sermaye Hareketleri Genelgesi'nin 13 maddesi" kapsaminda
gergeklestirildigini belirten bir ifade yer almalidir.

flgi (b) genelgenin 13 iincii maddesinin 3 iincii fikrasinda "llgililer tapu islemleri bagvurusunda
satis bedeli olan dovizin bir bankaya satildigin1 tevsik eden doviz alim belgesini tapu idaresine sunmakla
yiikiimliidiir. Ilgililer tarafindan déviz alim belgesinde kayith Tiirk liras1 tutar satis bedeli olarak tapu
idaresine beyan edilir." denilmekte oldugundan resmi senedin, "Doviz Alim Belgesi'nde gosterilen TL
degeri esas alinarak diizenlenmesi,

Bu nedenle, beyan degerine esas doviz satis tutar1 i¢inde, taginmaz satig / satis vaadi sdzlesme
bedeli harici bir 6deme kaleminin (komisyon, masraf vb.) yer almamasi,

Resmi senette (satis i¢in) beyan edilen deger, bu diizenlemeler kapsaminda bankaya
yapilacagindan dolay1, doviz satis tutarina ézellikle dikkat edilmesi;

Gerekmektedir.
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Bu diizenleme sonucunda tapu miidiirliigiinde diizenlenecek olan satis resmi senedinde veya
noterde diizenlenen satis vaadi sézlesmesi degerine iliskin ayrica herhangi bir kur hesab1 yapilmayacak,
deger tespitinde "Doviz Alim Belgesi" esas alinacaktir.

Ote yandan kambiyo mevzuati uyarinca yabanci gergek kisilerin alici olarak taraf olduklar
gayrimenkul satis soOzlesmelerinin doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak diizenlenmesi
miimkiindiir.

Bu kapsamda gayrimenkul satis vaadi sozlesmesinin de, déviz cinsinden veya dovize endeksli
sozlesmelere iliskin diizenlemeler bakimindan gayrimenkul satis sdzlesmesi gibi dikkate alinmasi;
yabanci gergek kisilerin satict oldugu (Alicisinin Tiirk vatandasi ya da Tiirk sirketi oldugu) gayrimenkul
satis veya satig vaadi sdzlesmelerinde bedelin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi gerekmektedir.

Bu itibarla yabanci gergek kisilerin, USD ya da diger doviz cinsinden diizenlenmis satis vaadi
islemlerinde "Doviz Alim Belgesi'ndeki Tirk Lirasi degeri harca esas alinacaktir.

Ancak bu genelgenin yayimi tarihinden Once satig bedelinin alicis1 hesabina yatirildigi durumlarda
bedelin karsilig1 doviz bozdurulmasi imkéani bulunamayacagindan bu durumun onayli banka dekontu ile
belgelenmesi halinde ayrica doviz alim belgesi istenilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bu durumda ise resmi senette belirtilecek satis degerinin alicist hesabina yatirilan degerden diisiik
olmamasi, alic1 hesabina doviz cinsinden bir 6deme yapildigi hallerde ise dekontun diizenlendigi tarihin
bir onceki Merkez Bankasi efektif satis kuru iizerinden bulunacak Tiirk Liras1 degerin esas alinmasi
gerekecektir. (Ornegin tasinmazin satis bedellerinin 11.11.2021 tarihli 1.000.000  ve 15.12.2021 tarihli
500.000 © dekontlarla yatirildigi durumda resmi senet bedeli 1.500.000 b olacakken 11.11.2021 tarihli
100.000 USD ve 15.12.2021 tarihli 50.000 USD dekontlarla yatirilan i¢in 100.000 x 9,8135 (10.11.2021
tarihli MB Kuru) = 981.350 + 50.000 x 14.2213 (14.12.2021 tarihli MB Kuru) = 711.065 b ki toplam
1.692.415 b olacaktir)

Ote yandan sadece bu genelgenin yayinlanmasindan dnce transferi gerceklestirilen ve déviz alim
belgesi diizenlenemeyen durumlar igin; alicis1 hesabina yatirilan miktardan fazla bir bedelin satis degeri
olarak gosterilmesi halinde aradaki fark kadar Merkez Bankasina satilmak iizere dovizin bozdurulduguna
iligkin doviz alim belgesi ibraz1 gerekecektir.

Bilgilerinizi ve bildiris dogrultusunda gereginin teminini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI

Genel Miidiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Midiirliiklerine Merkez Birimlere
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